DOMOVNI RAD OBCE BLUDOV

(dale jen ,,domovni Fad*)

l.
Uvodni ustanoveni

Tento domovni fad upravuje podminky a zpusob uzivani domd, bytd, nebytovych prostor
a spolecnych ¢asti domu najemci v objektech, které jsou ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi obce
Bludov, IC: 00302368, se sidlem Jana Zizky 195, 789 61 Bludov (dale jen ,,pronajimatel®).

1.
Zikladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor a jsou
urceny a uzivany k ucelu bydleni. V ostatnich ptipadech se jedna o nebytové prostory.

2. Prislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urc¢ené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
/napt. sklepni box, potravinova komora mimo byt, apod./.

3. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou casti domu uréené pro spolecné uzivani, naptiklad zaklady domu,
stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony /vyjma balkont
prilehlych k bytiim/, terasy, pradelny, susarny, ko¢arkarny, kotelny, kominy, spolecné antény, rozvody
tepla, teplé vody, kanalizace, plynu a elektfiny. Dale se za spolecné ¢asti domu povazuji ptislusenstvi
domu /napt. studny, oploceni/ a stavby vedlejsi, v€etné jejich ptislusenstvi.

4. Najemcem se rozumi 0soba, S niZz pronajimatel uzaviel najemni smlouvu o najmu bytu nebo
nebytového prostoru.

1.
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuji ust. §§ 2235 - 2296 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obansky zakonik®).

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim

bytu.

3. Pronajimatel a ¢lenové jeho domacnosti jsou povinni uzivat byt véetné spole¢nych ¢asti domu
v souladu suzavienou najemni smlouvou a timto domovnim fadem a zachovavat zasady souziti
v dome a vytvaret tak spolecné s pronajimatelem podminky zarucujici vSem neruSené uzivani bytu,
spolecnych prostor a zatizeni domu.

4. Najemci jsou povinni po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli, nebo jim povéfené osobé,
vstup do bytu za Ucelem provedeni instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody a za ucelem provedeni odpoctu naméfenych hodnot. RovnéZz jsou povinni umoznit
pristup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou tato soucasti bytu a jejich vlastnikem je
pronajimatel.




5. Ve vyjimeénych ptipadech /havarie, ohroZeni zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici §koda na
majetku/ bude zaji§téno zpiistupnéni bytu Policii CR i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu
vyrozumi pronajimatel neprodlené najemce a potidi o zasahu pisemny zapis.

6. V zajmu piedchazeni nasilného otevieni bytu z divodu havarie apod., je najemce povinen v piipade
své nepfitomnosti v byté trvajici déle nez dva mésice oznamit pronajimateli misto pobytu ¢i adresu
a telefon osoby zmocnéné ke zpfistupnéni bytu; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pronajimatel.

7. N4jemci bytu jsou povinni pii vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi
umoziujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav a povinnosti vyplyvajicich z uzivani bytu a nesmi
bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajml jinych osob. Jednani najemci bytl
nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
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8. K jakékoliv stavebni tipravé uvnitt bytu /napt. uprava pricek, prestavba bytového jadra, zruSeni
topného télesa, apod./ si najemce musi pfedem vyzadat souhlas pronajimatele a je-li téeba, také
posouzeni statika. Pfislusné tpravy lze provadét pouze v souladu s ustanovenimi pfislusnych pravnich
predpist, zejména zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni. Bezprostfedné pied vlastnim provadénim praci je stavebnik povinen seznamit
pronajimatele a ostatni najemce S dobou a rozsahem praci. V pribéhu jejich provadéni je povinen
provadét denni uklid vnitinich prostor domu, zdrzet se stavebni ¢innosti v dobé nocniho klidu a co
mozno nejméné dal$i najemce zatézovat hlukem, vibracemi, apod.

9. Najemci jsou povinni Fadné oznacit sviij domovni zvonek a zajistit jeho funkénost a Fadné
oznacit svou poStovni schranku a pravidelné vybirat doruc¢ované zasilky.

10. Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zplsobilém k uzivani. Najemce provadi
a hradi béznou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Co se rozumi pojmy bézna udrzba
a drobné opravy vymezuje natfizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna tidrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.

V.
Domaci zvirata

1. Chovat psy, kocky a jina doméci zvifata v obytnych domech je dovoleno jen za ptedpokladu, zZe
nepusobi hygienické, poptipadé jiné potize, nerusi ostatni obyvatele domu nad miru pfiméfenou
pomérum v domé, a ze neptedstavuji ani potencionalni nebezpeci pro zivot a zdravi lidi /napt. psi
bojovych plemen, jedovati zivoCichové, apod./. V pochybnostech se vzdy dava piednost ochrané
zdravi a zivota lidi.

2. Ve spolecnych prostorach obytnych domi se chovand domaci zvifata nesméji zdrzovat ani volné
pobihat, pti prichodu spolecnymi prostorami domu musi byt nesena nebo vedena na voditku a zvirata,
u nichz to je mozné, musi byt opatfena ndhubky.

3. K drzeni vétsiho pocétu domécich zvifat v byté je tieba predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. VEtSim poctem se rozumi vice nez dvé domaci zvitata celkem. K umisténi akvarii
o celkovém objemu vice nez 300 1 je taktéZ potieba pfedchoziho pisemného souhlasu dle véty prvni
tohoto odstavce.




4. Chov nebo drzeni neobvyklych zvifat, pokud by tim mohlo dochézet k nezddoucimu ovlivnéni
zivotniho prostiedi v domé /hluk, zapach, fyzické ohrozeni osob, Sifeni cizopasnikt ¢&i chorob
prenosnych na lidi, apod./, musi byt pfedem povolen rozhodnutim statniho organu, ktery podle
okolnosti mize stanovit podminky chovu.

V.
UZivani spole¢nych prostor a zarizeni

1. Spole¢né prostory a zatizeni, kterymi se rozumi vSechny prostory domu a zatizeni, které nejsou na
zaklad¢ platné smlouvy opravnéng uzivany vylucné jen jednim nebo vice najemci, smi najemci uZivat
jen k uceltim, ke kterym byly ur€eny. Vchody, prijezdy, dvory, pidy a jiné spolecné prostory udrzuji
najemci volné. Komunikaéni prostory /schodisté, chodby/ vedouci od jednotlivych byt k vychodu
z objektu na volné prostranstvi jsou v pfipadé pozaru Ginikovymi cestami, ve kterych nesmi najemci
umistovat zadné predméty nebo zafizeni branici tiniku osob. Dvefe na tinikovych cestach, které pii
bézném provozu jsou zajiStény proti vstupu nepovolanych osob, museji byt pti evakuaci oteviratelné
a pruchodné. Dvefte, popt. vrata ovladand motoricky musi umoznovat také rucni otevieni.

2. Najemce bere na védomi, Ze v ptipadé, Ze nesplni své povinnosti dle pfedchoziho odstavce tohoto
¢lanku, mize byt pronajimateli uloZena pfisluSnym organem vefejné moci pokuta pro poruseni
pravnich piedpisti na useku pozarni ochrany. V takovém priipadé bude pronajimatel vymahat
zaplacenou pokutu po najemci z titulu nahrady Skody.

3. V pripadé, Ze najemce ani po piedchozi vyzveé pronajimatele neodstrani predméty Ci zatizeni, které
v rozporu s ¢l. V. odst. 1 domovniho fadu umistil do Gnikovych cest, je pronajimatel opravnén takové
predméty a zafizeni odstranit na naklady tohoto najemce.

4. Vyhrazené prostory /napft. kolarny, kocarkarny, apod./ se vyuzivaji jen k ur€enym tcelim. UloZeni
véci v takovych prostorach je na vlastni nebezpeCi najemce a pronajimatel neodpovida za ptipadné
Skody na tomto majetku najemce zpisobené ostatnimi najemci ¢i téetimi osobami.

5. Umistovani jakychkoliv pfedméti nepatficich k vybaveni domu ve spolecnych prostorach je
zakazano. Bez souhlasu pronajimatele je zakazano v domé zfizovat dilny, herny, provadét rizné
stavebni upravy, apod.

6. Domovni svétliky a vytahové Sachty musi byt udrZzovany v Cistoté. Neni dovoleno je piepazovat,
ukladat do nich ruzné pfedméty, vhazovat do nich odpadky, atd. Je-li znecisténi zpusobeno najemcem,
je tento povinen uhradit naklady na vyc¢isténi.

7. Zakazuje se jakékoliv znecistovani spoleCnych prostor, zejména odkladanim nebo skladovanim
smeti a jinych odpadka ¢i véci, apod. Dale se zakazuje Cistit nebo prasit koberce a jiné predméty z
oken, balkont a lodzii takovym zplisobem, ktery by mohl nepfimétené obtéZovat ostatni najemce.

8. Vétrani bytt do vnitinich prostor domu je zakazano. Koufeni ve spoleénych prostorach domu
/zejména na chodbach, schodistich, ve sklepech, apod./ je zakazano.

9. Zrizovat rozhlasové a televizni antény /vCetné satelitnich/ na stfechach a obvodovych zdech domu,
Ize jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

10. Najemci jsou povinni vyuzivat osvétleni spole¢nych prostor domu s maximalni hospodarnosti.




VI.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Njjemce je povinen podilet se na zajisStovani potddku a Cistoty v domé, zejména tklidu spole¢nych
prostor, zametani a myti schodll a chodeb, udrzovani Cistoty ve sklep€, ¢isténi schodistovych oken,
zabradli, osvétlovacich zatfizeni, vchodovych dvefi. V zimnim obdobi je povinen provadét odklizeni
sn¢hu z chodniktl pfilehlych k domu a jejich oSetfeni vhodnym materialem.

2. Najemci jsou povinni zajistit myti podlahy a schodti podle potieby, jinak alespon jednou tydné.

3. Povinnost tklidu dle ptedchozich odstavct tohoto ¢lanku nemaji najemci starsi 75ti let a ti, kterym
tuto povinnost promine piislusny domovnik z divodu jejich neptiznivého zdravotniho stavu.

4. UKlid se tidi rozpisem zpracovanym piislusnym domovnikem.

5. Pii neplnéni povinnosti dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku mulze pronajimatel po najemci pozadovat
finan¢ni nahradu ve vysi, ktera odpovida ¢astce vynalozené pronajimatelem na provedeni téchto praci
a ¢innosti tieti osobou.

6. Najemci, ktefi sviij byt podnajmou v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku,
zodpovidaji za provadéni tklidu podnajemcem. V ptipadé, Ze tento nebude tklidovou povinnost plnit,
bude provadéni uklidu zajisténo tfeti osobou. Naklady za tuto cCinnost budou pronajimatelem
pozadovany po pfislusném najemci.

VII.
VyvéSovani a vykladani véci

1. V oknech a na balkonech obracenych do ulic a na ndmeésti se nesmi vyvésovat a vykladat pradlo
a podobné predméty. Tyto je nutno véSet pouze v prostorach k tomu uréenych. Pokud tyto prostory
urceny nejsou, je tieba dodrzet estetické pozadavky.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech a lodziich musi byt umistény tak, aby byly zabezpeceny proti padu,
pii zalévani nesmi voda stékat dold nebo promacet stény.

VIIL.
Sklepy
1. Koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepé je zakazano.
2. V dobé mraz musi byt sklepni okénka uzaviena.

3. Jsou-li ve sklepé ukladany potraviny, je najemce povinen ucinit opatieni, aby ulozené potraviny
nebyly zdrojem rozsitovani hmyzu a hlodavcu.

4. Sklepy domd s lokalnim topenim jsou urceny predevsim k ukladani paliva.

5. Ngjemce, pro néhoz je dovezeno palivo, je po jeho uloZeni povinen se postarat o fadny uklid
chodnikti a spolecnych prostor v .domé po jeho ulozeni. Palivo je povinen ulozit do sklepa bez
prodleni.




6. Ve sklepich je zakazano ukladat latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné, odstavovat motorova
vozidla a jejich ¢asti, koufit a uzivat otevieného ohné. Najemce je povinen ucinit takova opatieni, aby
ulozené véci ve sklepich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcid nebo zdrojem nepiijemného
zapachu.

IX.
Elektiina, plyn a ostatni zaiizeni v domé

1. Hlavni uzavéry vody, plynu a elektrického proudu musi byt oznaceny viditelnymi orienta¢nimi
napisy.

2. Ke kominovym dvitkam, pozarnim hydrantim, hlavnim uzavérim, kanaliza¢nim ¢isticim otvorim
a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou ve spole¢nych prostorach domu, musi byt vzdy zajistén
volny pfistup.

3. Osoba, kterd divodné uzaviela domovni uzavéry vody, plynu, apod. musi zajistit, aby jejich
uzavieni a opétovné otevieni bylo najemcim v€as oznameno, a to pokud mozno jesté pied jejich
uzavienim. Vpusténi plynu do plynovodu mize provést jen k tomu opravnéna osoba.

X.
Otevirani a uzamykani domu

1. Pro zabezpeceni domu a majetku, ktery se v ném nachézi, jsou najemci povinni vzdy fadné zavirat
vstupni dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit
nepovolanou osobou ke vstupu do domu.

2. V domech, kde neni funk¢ni automatické uzamykani, jsou najemci povinni zamykat vchodové
dvete domu celodenné¢.

3. Najemci mohou umoznit vstup do domu pouze své vlastni navstéveé a osobam, které v dom¢ bydli.
Dale jsou najemci povinni umoznit vstup do domu osobam k tomu opravnénym (Policii CR, zdravotni
pohotovosti, osobam provadéjicim planové nebo havarijni opravy, hasi¢skému zachrannému sboru,
zastupci pronajimatele, poStovnim dorucovateltim apod.)

4. V piipadé, ze najemce zjisti pritomnost nepovolanych osob v domé, je povinen o této skutecnosti
neprodlen& informovat Policii CR.

XI.
Klid v domé

1. Njjemce je povinen ¢init vhodna opatfeni a chovat se tak, aby neobtézoval sousedy nadmérnym
hlukem. Neni povoleno provozovat zdroje soustavného nebo dlouhotrvajiciho hluku ¢i vibraci, i kdyby
neptfesahovaly povolené limity.

2. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dob& no¢niho klidu, tj. od 22.00 do 6.00 hodin, bylo
zabranéno jakémukoliv hluku. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se
bavit, pouzivat pracky, zdimacky a jiné hluéné pfistroje, pripadné vykonavat jakoukoliv ¢innost




zpasobujici hluk. Rovnéz je tfeba ztlumit audiovizualni techniku tak, aby zvuky nebyly slySet
v sousednich bytech.

3. Dojde-li k zasahu do pokojného stavu /porusovani zasad obCanského souziti, sousedské vztahy,
apod./, Ize se domahat ochrany u ptislusného organu vetfejné moci.

XIlI.
Domovnik
1. V kazdém dom¢ se ustanovuje domovnik.
2. Domovnika ustanovi Rada obce Bludov s jeho pfedchozim souhlasem.

3. Domovnik je ustanoven do funkce na dobu tfi let. Pokud neplni fadné své povinnosti, mize byt
Radou obce Bludov kdykoliv odvolan.

4. Domovnik dba o klid a potddek v domé i pfilehlém okoli.
5. Domovnik ma zejména tyto prava a povinnosti:

» sledovat stavebni stav domu a v¢as upozoriiovat Obecni ufad obce Bludov na zjisténé
nedostatky a uplatiiovat vi¢i nému pozadavky na opravy a udrzbu domu,

= organizovat vyuzivani spole¢nych prostor v domég,

= rozepisovat tydenni sluzby najemnikt pro tiklid spole¢nych prostor, jakoz i zimni udrzbu,

= dbat na dodrzovani tohoto domovniho fadu néjemci.

X1,
Zavérecna ustanoveni

1. Tento domovni fad byl schvalen Radou obce Bludov, a to na zaklad¢ usneseni ¢.1125/R/17 ze dne
22.5.2017.

2. Co je stanoveno v tomto domovnim fadu o bytu, plati také pro nebytovy prostor, jakoz i pro soubor
byt nebo nebytovych prostoru.

3. Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pro ndjemce, podnajemce, Cleny jejich domécnosti a jejich
navstévy.
4. Timto domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné platnych pravnich
predpisi.

5. Tento domovni fad nabyva uéinnosti dne: 1.6.2017.

V Bludové dne 30.5.2017

Obec Bludov
Ing. Pavel Ston
starosta




